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Detailplaneeringu koostamise vajadus ja iilesanded

Planeeringu eesmérgiks on Kéina keskuse integreeritud ruumiline lahendus mis sisaldab

kaubanduskeskust, mitmeid véiksemaid é&ripindasid, omatoodangu turgu, bussipeatust ning

eelnevate teenindamiseks vajalikku liikluskorraldust, parkimist, haljastust, valgustust ja muid

tehnosiisteeme. Arendajaks on Hiiumaa Tarbijate Uhistu koostds Kiina Vallavalitsuse ja teiste

planeeringuala maaomanikega.

Kavandatav maakasutus ja liiklusskeem peavad looma vdimalused uue kaasaegse

kaubanduskeskuse rajamiseks. Uhtlasi on vaja lahendada aleviku keskuse haljastus ja avalikud

kéiguteed nii jalgsi kui autoga litklemisel.

Keskuse planeeringuga lahendamist vajavad kiisimused:

- pragune kaubanduspind ei vasta mahu ega seda teenindavate parkimiskohtade arvu poolest
kasvavale ndoudlusele ja kohaliku elanikkonna ootusele;

- Kaéina keskosas asub vaba ja rdémas valla omanduses krunt, millele on kavandatud vihene ja
napi aktiivsusega kasutus (omatoodangu turg);

- keskviljak (parkla) on halvas olukorras ja halva liikluslahendusega (Tobiase tinava liiklus on
suunatud ldbi parkla);

- praegune pakendiringluse konteinerite asukoht ei ole optimaalne;

- aleviku keskuse haljastus ja heakord on kujunenud isevoolu teed, vajalik terviklik
kontseptsioon;

- Kiina aleviku keskusest avada vaade Kéina lahele.

Kiina valla iildplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringukohustusega reserveeritud

elamualaga, osaliselt reserveeritud tildkasutatava alaga. Juhul kui reserveeritud tildkasutatav ala on

vaja kasutusele votta muul otstarbel, on tegemist tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringu alale jadb Kiina valla tildplaneeringu kultuuripdrandi nimekirja kuuluv hoone Hiiu

mnt 13 Kéina alevikus. Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi riigimaantee, kohalikud tdnavad,

avalik parkla, tehnorajatised (side- ja elektrivarustus, tdnavavalgustus, veevarustus, reovee- ja

sajuveekanalisatsioon). ‘

Planeeringualal kehtib osaliselt Kdina Vallavalitsuse 17.02.2016 korraldusega nr 32 kehtestatud

Hiiu mnt 11 kinnistu detailplaneering.

Detailplaneeringu lihteiilesanne:
1. Planeeringuga tuleb kavandada planeeringuala avaliku ruumi, ettevotete ettevotluskeskkonna ja
arengupotentsiaali ténapédevastele nduetele vastavusse viimiseks jargmised avalikke huve
arvestavad, ettevdtete arengut soodustavad ja asjaosaliste tihishuvi rahuldavad meetmed:
1.1.méérata ehitusdigus kaubanduskeskuse vajaduste rahuldamiseks - ca 1800-2000m?
kasulikku pinda, soovitavalt I korrusel (ei pea olema iihel tasapinnal);

1.2.1ahendada kaubanduskeskuse jaoks vajalik tarbijale mugav ligipéés ja parkimiskohtade arv
orienteeruvalt mahus 20 kohta kiirparkimine, 40 kohta tavaparkla, 20 kohta perspektiivne
-parkla laiendus; |

1.3.méérata ehitusdigus kortermajale kasuliku pinnaga 600-800m? ja parkimiskohtade arvuga
10-14 kohta;

l.4.tagada Hiiu mnt 11 kinnistu detailplaneceringuga ette nédhtud kinnistut teenindavad
parkimiskohad;

1.5.tagada vajalikud parkimiskohad piirkonna teistele kaubandus- ja driettevdtetele (Hiiu mnt
9, Hiiu mnt 13, Hiiu mnt 13a jt);



1.6.kujundada Kéina keskviljaku lahendus kohalike vélitirituste tarbeks (advent sh joulukuusk,
jms);

1.7.1eida asukoht ja lahendus Kérdla suunal véljuvatele ja Kiinat libivatele autobussidele
kolme peatuva bussi kohaga;

1.8.kavandada alal ohutu liikluskorraldus eraldades {iksteisest avalikud ja ettevotteid
teenindavad alad, (piirdeaiad, haljastus jms). Planeeritav liiklusskeem peab arvestama nii
aleviku elanikkonna kui ka alal paiknevate ettevdtete vajadusi. Planeerida on vaja avalikud
jalg- ja kergliiklusteed, avalikud tédnavad ja ettevotete tehnoloogilise transpordi jaoks
vajalikud servituudid voi krundipiiride muutused (juhul kui saavutatakse vastav kokkulepe
maaomanike vahel);

1.9.1eida asukoht kohalikule omatoodete turule viie (2 m) miitigileti tarbeks;

1.10. leida asukoht tostuskaupade tdnavamiiiigiks (autokoht +12 meetrit miitigipinda);
1.11. leida asukoht pakendite vastuvdtmiseks;
112 avada vaatekoridor(id) K4ina lahele.

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega

kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist. Kui tegevuse elluviimisel tuvastatakse eeldatavalt

oluline keskkonnamdju jargnevates projekteerimisetappides, hinnatakse nende keskkonnaméju

projekti tasandil. Voimalike uuringute vajadust detailplaneeringu koostamise kiigus ei ole seni

ilmnenud.

Detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks tuleb korraldada

vidhemalt iiks avalik arutelu.

Detailplaneeringu tilesanded on:

4.1.planeeringuala kruntideks jaotamine;

4.2.kruntide hoonestusalade méidramine;

4.3.kruntide ehitusdiguse midramine;

4.4.detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha
médramine; . .

4.5.ehitiste ehittislike tingimuste médramine;

4.6.ehitiste olulisemate arhitektuuriliste tingimuste médramine;

4.7 liikluskorralduse pohimdtete médramine;

4.8.haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine;

4.9.kujade madramine;

4.10. vajadusel kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste méidramine;

4.11. vajadusel miira- ja saasteriskitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine;

4.12. vajadusel ettepanekute tegemine véirtuslike objektide kaitse- v&i kasutustingimuste
seadmiseks;

4.13. servituutide seadmise ja avalikult kasutatavate teede médramise vajaduse
markimine;

4.14. vajadusel nendele -ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav N

Detailplaneering tuleb koostada koost6os:

5.1.Maanteeametiga

5.2.Ladne-Eesti Padstekeskusega

Planeeringu koostamisse tuleb kaasata

6.1.planeeringualal olevate voi sellega piirnevate vdi uute kavandatavate tehnovarustuse
trasside valdajad;

6.2.planeeringuala ja sellega piirnevate maade omanikud voi valdajad.



