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2. SELETUSKIRI

2.1. SELETUSKIRJA ULDOSA

Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Kaina vallas Kogri ja Putkaste killas asuvat Seemnevilja kinnistut katastritunnusega
36803:001:0341, registriosaga nr 1235633/ ja olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%.

Planeeringu eesmargid

Planeeringu eesmérgiks on jagada maa-ala 4 elamukrundiks, méérata kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad
koos olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovérkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning
vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

2.2. LAHTESITUATSIOON

Lahtematerjali loetelu:

1. Kéina Vallavalitsuse korraldus 14. mai 2014. a. nr. 78 ,Seemnevilja detailplaneeringu lahteseisukohtade
kinnitamine*.
Lisa 1. ,Seemnevilja kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad*.

2. Kaina Vallavalitsuse korraldus 28. mai 2014. a. nr. 101 ,,Seemnevilja kinnistu detailplaneeringu algatamine*.

3. Protokoll 21. oktoober 2014.

4. Elektrilevi OU Saarte Regiooni , Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 222169“ 11. august 2014.a.

5. AS Eesti Telekom poolt 24. september 2014. a. koostatud ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.
23269789"“.

6. AP Geodeesia OU poolt september 2013. a. koostatud ,,Seemnevilja kinnistu* maa-ala plaan tehnovdrkudega M
1:1000, t80 nr. AP13_04.

7. Sideprojekt OU poolt november 2011. a. koostatud ,Maantee nr 83 Suuremdida-Kédina-Emmaste kergliiklustee
ehitusprojekt” plaane tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr. 11-13E.

8. Kaina valla ehitusméaarus.

9. Kaina valla Gldplaneering.
Olemasoleva ruumi kirjeldus
Seemnevilja kinnistu pindala on 7,37 ha.

—
SoEidns - planeeritav kinnistu
Planeeritav ala piirneb l6unast Suuremdisa-Kéina-Emmaste riigimaanteega nr 83, idast Putkaste, J6e, pBhjast
Pargipdllu, laénest Pargipdllu ja Saarekodu kinnistuga.
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Kehtivad piirangud ja kitsendused

Kehtivad piirangud:

- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kéina pollumaastik koos kihelkonnakeskusega (I klass)
vaartuslikul maastikualal;

- Side kaabelliini kaitsevodnd on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni;

- Kalda piiranguvodndi piir (laius kuni 25 km?2 suuruse valgalaga maaparandusstisteemi eesvoolul 50 m);

- Kalda ehituskeeluvéondi piir (laius kuni 25 kmz2 suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 25 m);

- Kalda veekaitsevdondi piir (ulatus maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km2 on 1 m);

- Maantee kaitsevoondi piir on 50 m mdlemal pool &armise sbiduraja teljest;

- Maantee sanitaarkaitse voondi ulatus IV klassi maanteel on 60 m sdidutee servast.

Kruntide kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivdrgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib Elektriohutusseadus* § 12,
»Elektripaigaldise kaitsevdondi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord“ (Majandus- ja kommunikatsiooniministri
maarus nr. 19 26. mérts 2007.a.).

3. Sidevdrgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib ,Elektroonilise side seadus“ § 118 I6ige 2,
HLiinirajatise kaitsevoondis tegutsemise tingimused ja kord“ (Majandus- ja kommunikatsiooniministri méérus nr.
99 11.12.2006.a.).

4. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud ,, Teeseaduse” § 36. - tegevus teel ja teekaitsevoondis ning § 38. — tee
kaitsevodndi maa omaniku digused ja kohustused.

5. Positsioon 3 kinnistule méé&ratakse avaliku kasutusega eratee planeeritud tuletdrje veevtukohani.

6. Juurdepdaasuks Positsioon 2 ja Positsioon 4 kinnistutele seatakse juurdepéd&su reaalservituut Positsioon 3
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

7. Juurdepéésuks Joe kinnistule seatakse juurdepédsu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule teed kasutava kinnistu
kasuks.

8. Kinnistut labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti I&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vBimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

10. Maatuksuse kaldal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (8 34-42) ja
katastritksuste sihtotstarvetest.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda ,Ehitusseadusest” ja Kéina
valla ehitusmadrusest.

Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on Il&htutud K&ina valla Uldplaneeringust (kehtestatud Kéina
Vallavolikogu 31. mai 2006 otsusega nr 13). Vastavalt Gldplaneeringule asub planeeringuala
munitsipaalomandisse taotletaval reserveeritud elamualal.

Antud planeering ei muuda planeeritud kinnistu sihtotstarvet imber.

2.3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala 4 elamukrundiks, mééarata kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tpsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusléhedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 400 m2 ehitisealuse pindalaga vastavalt pdhiplaanile.
Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,5 m ja abihoone maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 6,0 m.
Kavandatud krunti vdib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sdilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala Gmber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

lgale maaiksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepaasutee
juurde. Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale.
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2.4. PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

. Planeeritav . . Moodustatakse
Planeeritava . . Planeeritav katastri N
Pos. nr A . detailplaneeringu . maauksustest
krundi nimi | Pindala . sihtotstarve )
ha sihtotstarve (katastritunnus)
_ Uksikelamu maa, EP
! : 0
1 Positsioon 1 1,38 100% Elamumaa, 001; E 100%
5 Positsioon 2 1,91 Uk5|kelir(1)1$:]/omaa, EP Elamumaa, 001; E 100% Seemnevilja kinnistu
5 | Positsion3 | 176 Uks'ke'irgsfl /Omaa' B | Elamumaa, 001; E 100% (36803:001:0341)
_ Uksikelamu maa, EP
! : 0
4 Positsioon 4 2,32 100% Elamumaa, 001; E 100%

2.5. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pd&hijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tédhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pShiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala v8ib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6osaid. Hoonete tépne kuju ja suurus maératakse ehitusprojektidega.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
,,Radooniohutu hoone projekteerimine nduded*.

2.5.1 Planeeritud kruntide ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 400 m?
Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 300 m?2
Ehitiste lubatud suurim kérgus (k6rgus maapinnast) -85m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2
Katused: kalded - 30°-45°
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), eterniit, roog, varvitud plekk
tldp - viilkatus
Vlisseinad - puit, kivi, krohv
Né&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi- ja/voi puitaed
Tulepusivusklass - TP-3
Kasutusviis - | kasutusviis

2.6. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maaiiksuste suurus kokku - 8,1 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 1600 m?
3. Planeeritud maauksusi -4

4. Planeeritud ehituskrunte -4

2.7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 11. augustil 2014. a. Elektrilevi OU Saarte Regiooni
poolt véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 222169* alusel.

Planeeritava alajaama toide naha ette Heltermaa 10 kV fiidrilt , mastist nr 62. Alajaamale ndha ette maa-ala koos
teenindusjaamaga. Tarbijate varustamine elektrienergiaga naha ette uuest alajaamast. Planeeringus Uhildada teedega
soovitavalt elektriliinide koridorid toitepunktist kuni liitumiskilpideni. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele
soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- "Nduded madalpinge
kaablivdrgu projekteerimiseks").

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskrundil tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne
kinnistu(te) mudiki.

Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.
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Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega on planeeritud lahendada igale krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil,
mille tmber hoida 10 m ulatuses hooldeala.

Veetorustiku paigaldussiigavus on véhemalt 1,2 m maapinnast.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.

Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale pdhjaveehaardele, mille iimber sanitaarkaitseala ,,Veeseaduse* § 28 IGike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevotukoha hooldusnduded - Keskkonnaministri méaarus nr. 61 16. detsember 1996 ,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine®.

Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega piirkonnas, kus puhastamata heitvee pinnasesse immutamine on lubamatu.

Planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega I&bi omapuhasti ja filterpeenra kraavi.

Filterpeenra rajamisel jélgida maapinna kdrgust. Alternatiivse v8imalusena juhitakse heitveed |&bi omapuhasti

imbsisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda imbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit

pumpla, mis vdimaldab filter- v6i imbpeenra pinda tdsta.

Omapuhasti kuja on vahemalt 5 m ja filter- v6i imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. m&&rusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 madrusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméarad ning nende nduete téitmise kontrollimise
meetmed*.

Soojavarustus
Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla

kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), l&htuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest.
Hoonete kittesiisteemi valikul juhinduda kitteststeemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 09. jaanuaril
2013. a. kehtima hakanud ,,Energiat6hususe miinimumnduded” redaktsioonist.

Sidevarustus

PGhiplaanil on t&histatud planeeringualale jadv sidekaabel, mis v8ib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tOsta voi
rekonstrueerida kooskdlastatult tehnov8rgu valdajaga.

Sideteenus lahendatakse vastavalt AS Eesti Telekom poolt koostatud 24. september 2014 a. ,, Telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr. 23269789 alusel.

2.8. TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tGsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest.

Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vBrkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.
Elektri dhuliini kaitsevédnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad mottelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on 10 kV pingega liinide korral 10 meetrit ja mille ulatus
maolemal pool liini telge on 0,4 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

0,4 kV ja 10 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
&armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Side liinirajatise kaitsevoondi m&dtmed on 2 meetrit liinirajatise keskjoonest vdi rajatise vélisseinast liinirajatisega
paralleelse mdttelise jooneni. Tegutsemisel side kaabelliini kaitsevoondis tuleb l&htuda ,Liinirajatise kaitsevéondis
tegutsemise tingimused ja kord* méarusest.

Tehnov6@rkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse* § 158 satted.

2.9. TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus lahtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a maarusest nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ja Eesti standardist EVS 812-
6:2012 ,,Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hooned planeeritaval alal on tihe- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,5 m.
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Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on Uksikelamutel | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike v8i muude abinGudega vBi hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on véiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvaértustest ja neid saab lugeda
tuletBkkesektsiooni nduetele vastavalt theks hooneks.

Planeeritavale alale vdib rajada kuni 4 elamut koos abihoonetega.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud rajada plats minimaalse 12x12 m tuletdrjeauto
manodverdamiseks ja minimaalsed 3,0 m laiused juurdepdédsuteed olemasolevalt Suuremdisa-Kéina-Emmaste
riigimaanteelt nr 83.

Tee veevGtukohani peab olema avatud, sdidetav ja talvel lumest puhastatud.

Tuletbrje veevdtukoha minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m (EVS 812-6:2012) ja
véliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 1 tund.

Tulekustutusvesi saadakse planeeritud juurdepadsutee aarde rajatavast planeeritavast tiigist. Alternatiiviahendusena voib
tiigi asemele paigaldada 100 m? tulet6rje veevdtumahuti.

Tuletdrje varustus projekteerida ldhtuvalt EVS 812-6:2012 ning kuulub |&bi vaatamisele Padsteameti L&&ne
Paastekeskusega.

Lahimad tulekustutusvee saamise vdimalused on ca 800 m kaugusel Putkaste tiigist ja Putkaste elamute juures asuvast 50
m3 veehoidlast ning Vaemla korterelamute juures asuvast 50 m3 veehoidlast, mis vastab EVS 812-6:2012.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja kooskdlastamisele Péd&steameti Laane
Paastekeskusega.

2.10. KESKKONNAKAITSENOUDED
Planeeritav kinnistu ei paikne kaitse- ja hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse tksikobjekti kaitsevdondis ning samuti
ei ole teada kaitsealuste liikide esinemist.
Hiiu maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi kuulub planeeringuala
osaliselt ,Kédina pollumaastik koos kihelkonnakeskusega” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
teemaplaneeringus sétestatud vaartuslike maastike lldised kasutustingimused ja tldised hooldussoovitused:
séilitada traditsioonilisi (ajaloolise vaartusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
sdilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vaartus kilastajate suure arvu voi intensiivse
kasutuse tBttu ei kannataks.
Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
muirapidavamad ja vastavalt vajadusele naha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vGtta
Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a mé&arus nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnduded* ning Sotsiaalministri 4. martsi
2002. a maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid*.
Planeeringuala on kaitsmata p&hjaveega piirkonnas.
Krundil lahendatakse heitveekditlus koos hoonestusprojektiga lahtudes koostatud detailplaneeringust.
Maastikulise ilu sdilitamine (s@astlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi.
Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga v6i maakitte baasil.

2.11. PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéésuks planeeringualale kasutada Suuremdisa-Kaina-Emmaste riigimaanteed nr 83 ja planeeritud juurdepédasuteid.
Riigimaantee sanitaarkaitsevoond IV klassi riigimaanteel on 60 m &armise sbiduraja teljest, maantee kaitsevéondi laius on
50 m mdlemale poole sdiduraja telge ja avalikuks kasutamiseks madratud tee kaitsevodndi laius on 20 m mélemale poole
sBiduraja telge.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning Maanteeameti ja eratee omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel mééarab eratee
avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valdkonna eest vastutav minister riigi
huvidest lahtudes. Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- v8i linnavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdlmitud
lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- voi
linnavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest lahtudes. Lepingus ndhakse ette eratee kasutamise kord ja tahistus, hivitis
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eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad- ,,Teeseadus* § 4 18ik 3.

Juurdepééasuks Positsioon 2 ja Positsioon 4 kinnistutele seatakse juurdepéasu reaalservituut Positsioon 3 kinnistule teed
kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepéésu reaalservituudi tingimused lepivad kinnistute omanikud kokku ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepédasu
reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse.

Mahasbidu nahtavuse tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurga 7 x 320 m/270 m (7 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepéasutee teljele ja kuni 320 m/270m molemale poole riigimaantee &&rmise sdidurea teljele) teedar.

Planeeritavate kruntide sissesdiduteed on naidatud p&hiplaanil.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt.

2.12. PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809 - 1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vGimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.

Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonetel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéaasud ja lilkumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoonete imbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

2.13. PLANEERINGU REALISEERIMINE
Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:
1. Planeeritud maailksuste moodustamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Né&htavuskolmnurgad peavad olema tagatud,;

3. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

4. Hoone (-te) ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

5. Haljastustddd, lahendatakse projekteerimistddde ja ehitustodde kaigus.
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 14 - 34
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4. Koordinaadid L-Est'97 susteemis, kBrgused Balti siisteemis.

TELLIJA . Reg. nr. 10058058 Sadama 15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 320 24 o
KAINA VALLAVALITSUS MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopen.ee TOONR. 14-34
Muinsuskaits. — E 15/2002 Hilumaa Harjumaa www.dagopen.ee
JUHATAJA OBJEKT
ARHITEKT JAAN KUUSEMETS SEEMNEVILJA KINNISTU D AG O en
PLANEERUA DETAILPLANEERING
Kogri ja Putkaste kila, K&ina vald, Hiumaa ARHITEKTUURI BU ROO
REELIKA TOSSMANN
, JOONIS
KUUPAEV 27.10.2014.a. TUGIPLAAN STAADIUM DP JOONISE NR. 2

DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium, ArchiCAD, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D, AutoCAD LT ja EcoDesigner litsentse MOOT 1:1000 FORMAAT A2



mailto:dagopen@dagopen.ee
http://www.dagopen.ee

"POSITSIOON 2" 1,91 ha

100% EP

"POSITSIOON 1" 1,38 ha

100%

EP

—-_a ey

- L — \g‘g\ﬁ( N KOORDINAATPUNKTID
. N %&6 29, R S <\°((\€°° "R X Y
| P 00 2 T e 1 | 6522229.17 | 431288.91
— $°\0?‘6Q OQQ\\‘\OO

- o 2 652226365 | 43130061
Ké_/‘“_/‘ 3 e® 3 [6522260.73 | 43131541
. - 4 | 6522265.34 | 43134907
5 652206847 | 43134841
6 |6522378.90 | 431325.26
7 652238148 | 431324.72
8 | 6522386.65 | 431360.74
9 652232329 | 431387.68
MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE 10| 6522178.08 | 431446.65
DETAILPLANEERING KATASTER g 66?522;23211 jzg‘;zfg
EP | Uksikelamu maa E |elamumaa (00L; E) 13 | 6522298.99 | 431575.59
14| 6522156.39 | 431513.34
_ 15 | 6522280.84 | 431674.20
PLANEERITAVA ALA NAITAJAD 16 | 652227341 | 43171458
" AORESS SUSRU ) |etstanemmmgl|” (cataoton | GAAKAAL 17 |6522257.99 | 431775.13
1) POSITSIOON 1 138 | EP | 00LE | 100 18 | 652215652 | 431816.76
2) POSITSIOON 2 1,91 EP | 00LE | 100 ;Z ‘;5;222211‘523 Z‘zgiggg
3 ) POSITSIOON 3 1,76 EP 001; E 100 21 6522083..49 431736:73
4 ) POSITSIOON 4 2,32 EP 001; E 100 22 | 6522089.41 | 431719.23
23] 6522119.68 | 43162617

— - — —

...00.00..0..0...

—_—
- —

————

MARKUSED: B

—

"POSITSIOON 4" 2,32 ha
"POSITSIOON 3" 1,76 ha N\
100% EP
100% EP ”
D)
QO 3 )
sgv‘gs.po ‘@% \‘( . if [ . -
. \ > L >‘/-/ .
0 - T ‘ g ‘:N“*.-/-?/'/- » £08 [
o *fﬁﬂ/‘ | . \\ . - .
. * \ MAAKASUTUSE TABEL

KRUNDI NIMI' JA SUURUS

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE
VOl SIHTOTSTARBED

TINGMARGID

PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 8,7 ha)
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KATASTRIUKSUSTE PIIRID
PLANEERITUD UUE MAAUKSUSE PIIR
KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER

RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER
PLANEERITUD ERATEE AVALIK KASUTUS

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT
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KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.

2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud:

- AP Geodeesia OU poolt september 2013.a. koostatud "Seemnevilja kinnistu" maa-ala plaani

tehnovérkudega M 1:1000, t66 nr. AP13_04.

3. Planeeringuala asub Hiiumaa maakonnaplaneeringu jargses Kéina pdllumaastik koos kihelkonnakeskusega (I klass) vaartuslikul maastikualal.

4. Koordinaadid L-Est'97 slisteemis, kdrgused Balti sisteemis.
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K R U N DI

EHITUSOIGUS

POHILISED ARHITEKTUURINOUDED

Olemasoleva
krundi aadress

Pos. nr.

Krundi
suurus
(ha)

Hoonete suurim
lubatud
ehitisealune pind

(m?)

maa- | maa-
pealne | alune

Hoonete
suurim
lubatud arv
krundil

Krundi
kasutamise
sihtotstarve
/osakaal %

Hoonete suurim
lubatud kdrgus
meetrites (abs)

Suurim lubatud
maa-
pealne/maa-
alune
korruselisus

Katusekalle,
taup

Hoonete lubatud
suurim suletud

brutopind (mz)

Parkimiskohtade
arv

sh.

kokku
maapealne

norma- | kavan-
tiivne datud

Tule-
pusivus -
klass

Piirangud. Mérkused.

Seemnevilja

1,38

400 -

EP 100

8,5(9.8)

2/-

30° - 45°,
viilkatus

500 300

2 2

TP3

- Planeeritud side kaabelliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
- Planeeritud alajaam, kaitsevoondi ulatus 2 m kaugusele seadmest;

- Planeeritud juurdepéésu reaalservituut Joe kinnistu kasuks;

- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m;

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on vahemalt5 m ja filtervéljak, kuja on vahemalt 10 m;
- Maantee kaitsevoond, laius mélemal pool &armise sdiduraja telge 50 m;

- Maantee sanitaarkaitsevoond, IV klassi maanteel ulatus 60 m sGidutee servast;

- Kalda piiranguvdondi laius 50 m tavalisest veepiirist;

- Kalda ehituskeeluvodnd, laius 25 m tavalisest veepiirist;

- Kalda veekaitsevoondi piir 1 m tavalisest veepiirist;

- Hiilumaa maakonnaplaneeringu jargne Kaina pdllumaastik koos kihelkonnakeskusega véartuslik maastikuala (I klass).

191

400 -

EP 100

8,5(10,1)

2/-

30° - 45°,
viilkatus

500 300

TP3

- Planeeritud side kaabelliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m;

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on vahemalt 5 m ja imbvéljak, kuja on véhemalt 10 m;
- Maantee kaitsevoond, laius mélemal pool darmise sdiduraja telge 50 m;

- Maantee sanitaarkaitsevdond, IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast;

- Kalda piiranguvodndi laius 50 m tavalisest veepiirist;

- Kalda ehituskeeluvodnd, laius 25 m tavalisest veepiirist;

- Kalda veekaitsevoondi piir 1 m tavalisest veepiirist;

- Hilumaa maakonnaplaneeringu jargne Kdina p&llumaastik koos kihelkonnakeskusega vaartuslik maastikuala (I klass).

1,76

400 -

EP 100

8,5 (10,9)

2/-

30° - 45°,
viilkatus

500 300

TP3

- Planeeritud side kaabelliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud juurdepadsu reaalservituut Positsioon 2 ja Positsioon 4 kinnistute kasuks;
- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m;

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on vahemalt5 m ja imbvéljak, kuja on véhemalt 10 m;
- Avaliku kasutusega eratee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m;

- Maantee kaitsevoond, laius mélemal pool &armise sdiduraja telge 50 m;

- Maantee sanitaarkaitsevoond, IV klassi maanteel ulatus 60 m sGidutee servast;

- Kalda piiranguvdondi laius 50 m tavalisest veepiirist;

- Kalda ehituskeeluvodnd, laius 25 m tavalisest veepiirist;

- Kalda veekaitsevoondi piir 1 m tavalisest veepiirist;

- Planeeritud looduslik tuletorje veevdtukoht;

- Hiilumaa maakonnaplaneeringu jargne Kéina pdllumaastik koos kihelkonnakeskusega véartuslik maastikuala (I klass).

2,32

400 -

EP 100

8,5 (10,3)

2/-

30° - 45°,
viilkatus

500 300

TP3

- Planeeritud side kaabelliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;

- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m;

- Planeeritud bioloogiline omapuhasti, kuja on vahemalt5 m ja imbvéljak, kuja on véhemalt 10 m;
- Maantee kaitsevoond, laius mélemal pool &armise sdiduraja telge 50 m;

- Maantee sanitaarkaitsevoond, IV klassi maanteel ulatus 60 m sGidutee servast;

- Kalda piiranguvdondi laius 50 m tavalisest veepiirist;

- Kalda ehituskeeluvodnd, laius 25 m tavalisest veepiirist;

- Kalda ehituskeeluvodnd, laius 25 m tavalisest veepiirist;

- Hilumaa maakonnaplaneeringu jargne Kdina p&llumaastik koos kihelkonnakeskusega vaartuslik maastikuala (I klass).
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Mérkus: kalded ja mdotmed tapsustada ehitusprojektiga

sOidutee  tugipeenar
—_— /%

,2,/‘ /
J// 25% 5%,

'\-{l 2
=4 5 v
~=~Zk NN CNCN

X

7

b3030:8% ¥
SIS NSO

NI
REEKES
/(\///\ R \///\//

05105
Z—

oW1l 0,4 KV KAABELLIIN
S$1 SIDE KAABELLIIN

KRUNDI EHITUSOIGUS

EP UKSIKELAMU MAA

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

KORGUS
MEETRITES

EHITISE- HOONETE
ALUNE | ARV KRUNDIL

SUURIM
korrUSELISus| ~ PIND
KRUNDI SUURUS

PARKIMIS-
KOHTADE
ARV OUES
"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

W
122\

1{9\0 \\ o L4
@) y S H A
J0/8
D, ) :
1 3 X 1y H P?&/
/L | AR
8 * I g eopoR® Q
o O/, ‘ o9 6%
) .f o0®! ~0.20, L)
= e 0 7 2
oL JJegeseet® R a2
. o o909 I )
D[ op09® S509° \ °
op0®® oo Shes® ad \ [
_0.26 T4 ) A
\
{]
0 o0 - \ . \ .o.
\ ()
S \
Af0Y \fo ===
\ : —
- »
ofr ¥ — : TR \
- 99—\ .
o — . ! ST
e NS \\
240 e A - -
Ty -
////”—’— ST - 7
e A
= OQ\\és\P:QQ\
e o0
: 0 >
> 00 )
\/\%\’\0\"0
.0
Q>"
+6°

PLANEERITUD SIDEKAABEL ELASA FIIBEROPTILISE KAABLI KAPIST 026K01

SEEMNEVILJA KINNISTU DETAILPLANEERING, Kogri ja Putkaste kiila, Kaina vald, Hiiumaa, TOO NR. 14 - 34
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 8,7 ha)
KAINA LAHE-KASSARI MKA, KAINA SIHTKAITSEVOONDI VALISPIIR

KATASTRIUKSUSTE PIIRID
PLANEERITUD UUE MAAUKSUSE PIIR

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD ELUHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT
RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER

PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE
PLANEERITUD ERATEE AVALIK KASUTUS

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT
PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE

PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE

OLEMASOLEV KORGHALIASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT
TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

PLANEERITUD PUURKAEV-PUMPLA

(veehaarde hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD KINNISTU VEETORU

PLANEERITUD KINNISTU KANALISATSIOONITORU

PLANEERITUD BIOLOOGILINE OMAPUHASTI JA FILTERVALJAK
(omapuhasti kuja on véhemalt 5 m, filtervéljaku kuja on véhemalt 10 m)

PLANEERITUD BIOLOOGILINE OMAPUHASTI JA IMBVALJAK
(omapubhasti kuja on vdhemalt 5 m, imbvéljaku kuja on vdhemalt 10 m)
OLEMASOLEV 10 KV OHULIIN

(kaitsevoond 10 m mdélemale poole liini telge)

PLANEERITUD 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevodnd mélemalt poolt liini 4drmistest kaablitest 1 m)
PLANEERITUD ALAJAAM

(kaitsevoondi ulatus 2 meetri kaugusele seadmest)

PLANEERITUD MOQOTKILP

PLANEERITUD KOLMEKOHALINE MOQTKILP

PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN
PLANEERITUD KINNISTU 0,4 KV KAABELLIIN

OLEMASOLEYV SIDE KAABELLIIN
(kaitsevoond on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni)

PLANEERITUD SIDEKAABEL, . o .
(kaitsevoond on 2 m kaabli keskjoonest paralleelse mdttelise jooneni)

MAANTEE SANITAARKAITSE VOONDI PIIR

(IV klassi maanteel ulatus 60 m s6idutee servast)

MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR

(Laius mdlemal pool aarmise sBiduraja telge 50 m)

AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARATUD TEE KAITSEVOONDI PIIR
(Laius m6lemale poole sdiduraja telge on 20 m)

PLANEERITUD NAHTAVUSKOLMNURK

VEEKAITSEVOONDI PIIR
(ulatus maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km2 on 1 m)

KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
(laius kuni 25 km2 suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 25 m)

KALDA PIIRANGUVOONDI PIIR
(laius kuni 25 km? suuruse valgalaga maaparandussiisteemi eesvoolul 50 m)

PLANEERITUD TIIK

PLANEERITUD LOODUSLIK TULETORIE VEEVOTUKOHT _
(minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla véhem kui 30 m)

VAREM PROJEKTEERITUD RAJATISED:

MARKUSED:

wnN -

KERGLIIKLUSTEE JA MAHASOIT

NOLV

TRUUP

KRAAVIDE PUHASTAMINE/SUVENDAMINE

. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
. Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.
. PBhiplaani koostamisel on kasutatud:

AP Geodeesia OU poolt september 2013.a. koostatud "Seemnevilja kinnistu" maa-ala plaani

tehnovdrkudega M 1:1000, t66 nr. AP13_04.
- Sideprojekt OU poolt november 2011.a. koostatud "Maantee nr 83 Suuremdisa-Kéina-Emmaste kergliiklustee ehitusprojekt”plaane
tehnovorkudega, t66 nr 11-13E.
4. Planeeringuala asub Hiiumaa maakonnaplaneeringu jérgses Kdina p6llumaastik koos kihelkonnakeskusega (I klass) vaartuslikul maastikualal.
5. Koordinaadid L-Est'97 suisteemis, k6rgused Balti stisteemis.
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