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Kéiina Vallavalitsuse 9.8.2017
korraldusele nr 146
EELHINNANG
Kdina vallas Kassari kiilas asuva Omena ja Ounakese maaiiksuste detailplaneeringu
keskkonnamgju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.
1. Detailplaneeringu koostamise vajadus, eesmirgid ja planeeringuala iildandmed
Thomas Puhk esitas 2.6.2017 taotluse algatada detailplaneering Kassari kiilas Omena maaiik-
susel (katastritunnus 36802:003:0268, suurus 1446m?, kinnistu registriosa nr 4371950, siht-
otstarbeta maa 100%) elamu ehitamise eesmérgiga méérata katastriiiksusel krunt ja krundil
chitusdigus ja muuta maa sihtotstarbeks elamumaa 100%. Naabruses asuva Ounakese
maaiiksuse (katastritunnus 36802:003:0267, pindala 4823 m?, kinnistu registriosa nr 66933,
sihtotstarve toomismaa 100%) tootmishoone estakaad ulatub osaliselt Omena kinnistule,
seetdttu on otstarbekas ja vajalik planeeringuala laiendada Ounakese maaiiksusele, et tipsus-
tada kruntide vahelist piiri, méédrata kruntide ehitusdigus ja liikluskorralduse pdhimatted.
Omena maaiiksusele elamu ehitamiseks on krunt véike ja krundi suurust vihendab veelgi sellel
asuv Suvila tee, mis on vajalik Ounakese maaiiksusel asuva tootmishoone &unahoidla
kasutamiseks ja Laane maaiiksusele pidsemiseks. Ounakese maaiiksusel tuleb tagada suure-
gabariidiliste transpordivahendite juurdepédids ning manddverdamine. Ligipddsu tagamiseks
Omena Laane, Ounakese ja Ubina maaiiksustele on vajalik uue ligipadsutee kavandamine.
Planeeritava ala (joonisel), mis hdlmab Kassari kiilas Omena ja Ounakese maaiiksuseid,
pindala on 0,6 ha. Planeeringuala asub tervikuna Kéiina lahe — Kassari maastikukaitseala
Kassari piiranguvoondis. Kédina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmirk on kaitsta
Kassari saare ja Kédina lahe &édrseid poollooduslikke kooslusi ning Kiina lahte, olulisi lindude
rindepeatus- ning pesitsuspaiku, elupaigatiiiipe, liike ja nende elupaiku.
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Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid. Planeering koostatakse vastavalt Kéina
valla osa, Kassari saare, iildplaneeringule, mille kohaselt asuvad Omena ja Ounakese
maaiiksused osaliselt ranna ehituskeeluvoondis. Piirkonnas on keskkonnaministri ndusolekul
(6.11.2002 kiri nr 16-6/7300) vdhendatud ranna ehituskeeluvéondit 150 meetrini rannajoonest.
Looduskaitseseaduse § 38 loike 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Looduskaitseseaduse § 38 loikes 4.on nimetatud erandid, millele
ehituskeeld ei laiene, ja 10ikes 5 need erandid, millele ehituskeeluvéond ei laiene kui need
ehitised on kavandatud detailplaneeringuga voi tildplaneeringuga.

Omena maaiiksus paikneb 74% (1070 m?) viljaspool ranna ehituskeeluvédndit ning seda osa
on voimalik kasutada elamu piistitamiseks.

Ala jadb osaliselt riigimaantee nr 12124 Siiretirbi tee (katastritunnus 36802:003:2411)
kaitsetsooni. Planeeringuala ldbivad Telia Eesti AS sideehitised ja Elektrilevi OU -elektri-
paigaldised. Ounakese maaiiksusel on keskkonnaregistri andmetel puurkaev ja geodeetiliste
punktide andmekogu andmetel geodeetiline médrk ROOLI 2. Ldhedal asub iihisveevirgi- ja
kanalisatsioonististeemi {thendatud Puhkekeskuse kinnistu ja Rooli kinnistu, kuhu menetluses
oleva Kassari puhkekeskuse laienduse detailplaneeringuga planeeritakse {ihisveevirgi trassi,
mis vdimaldab kavandatavate ehitiste tthendamist Gihisveevérgi- ja kanalisatsioonisiisteemiga.
Omena maaiiksusel on Maa-ameti andmetel viikeses ulatuses (ca 110m?) ndukogu direktiivi
92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiip puiskarjamaa (9070). Keskkonnaameti 5.10.2016
kirja nr 7-9/11834-2 kohaselt on see elupaigatiiiip keskkonnaregistrisse kantud Maa-ameti
pdhikaardi kolviku piiri jérgi ja reaalselt Omena maatiksusel puiskarjamaa elupaigatiitipi ei
esine. Vastavad parandused on keskkonnaregistris tehtud veebruaris 2017. aastal.
Detailplaneeringu koostamiseks on vajalik olukorda (ehitised, maa-alused tehnovorgud,
loodusobjektid, maastikuelemendid) kajastav geodeetiline alusplaan. Muu uuringu vajadust ei
ole ilmnenud.

2. Detailplaneeringu iilesanded:

2.1 planeeringuala kruntideks jaotamine.

2.2 krundi hoonestusala piiritlemine véljaspool ehituskeeluvédndit;

2.3 krundi ehitusdiguse méadramine;

2.4 detailplaneeringu hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sh tehnovorkude ja —
rajatiste ning avalikule teele ja naaberkinnistule juurdepddsutee voimaliku asukoha ning
tihisveevirgi- ja kanalisatsioonitrassi voimaliku asukoha médramine;

2.5 ehitise ehitusliku, arhitektuurilise ja kujundusliku tingimuse médramine. Planeeringu-
lahendus peab looma eeltingimuse energiasdistliku ja kaasaegse hoone projekteerimiseks.
Omena elamukrundi arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduded: hoonete arv krundil on kuni kaks
(elamu ja abihoone), viilkatusega elamu korruselisus on kuni kaks (pohikorrus ja katusekorrus),
abihoone on tihekorruseline, elamu suurim lubatud ehitusalune pindala on kuni 100m?,
abihoonel kuni 60m?;

2.6 liikluskorralduse pShimotete midramine;

2.7 haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine;
2.8 kujade médramine;

2.9 kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maéramine;
2.10 keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

2.11 servituutide seadmise ja avalikult kasutatavate teede médramise vajaduse mérkimine.
2.12 tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine
ndutav.

Detailplaneering tuleb koostada koost6os Keskkonnaametiga, Maanteeametiga, Lddne-Eesti
Padstekeskusega ja AS Kérdla Veevirgiga.



Planeeringu koostamisse tuleb kaasata planeeringualal oleva véi sellega piirneva voi uue
kavandatava tehnovarustuse trassi valdaja ning planeeringuala ja sellega piirneva maa omanik
voi valdaja.

3. Eelhinnangu éiguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 2 1dikele 3 kohaldatakse planeeringu koostamise kiigus
labiviidavale keskkonnamoju strateegilisele hindamisele (edaspidi KSH) planeerimisseadusest
tulenevaid menetlusndudeid.

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 1ikele 6 tuleb anda celhinnang ja kaaluda keskkonnamaju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnaméiju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idigete 4 ja 5 kriteeriumitest ning § 33 13ike 6 kohase asutuse
seisukohast, detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab moju Natura 2000
vorgustiku alale.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 ldikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mdjuga tegevuste hulka. Vabariigi Valitsuse 29.8.2005 maéérusega nr 224 on KeHJS §
6 1dike 4 alusel kehtestatud “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” (edaspidi médrus).

Antud juhul kavandatakse méadruse § 13 punktis 8 nimetatud tee ehitamist v&i remonti ja
médruse § 15 punktis 8 nimetatud tegevust, mis voib iiksi véi koostoimes teiste tegevustega
eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala vai kaitstavat loodusobjekti.

Tulenevalt eeltoodust ja ldhtudes planeerimisseaduse § 124 1dikes 6 toodud eelhinnangu
andmise ndudest otsustajale, analiiiisitakse eelhinnangu punktis 4 arvestades KeHJS § 33 16ikes
4 ja 5 toodud kriteeriume eelpool nimetatud kavandatavate tegevuste keskkonnamaoju olulisust.

4. Eelhinnang

4.1 Olemasolev olukord ja keskkonnatingimused

Planeeritav ala Omena maaiiksusel on hoonestamata sihtotstarbeta maa. Maa-ameti andmetel
on Omena katastritiksuse kolvikuline koosseis looduslik rohumaa 911m?, duemaa 64m> jamuu
maa 471m?. Planeeringuga muudetakse katastriiiksuse sihtotstarve elamumaaks planeeritava
chitise kasutusotstarbest ‘lahtudes. Ounakese maaiiksus on tootmismaa ja Kkatastritiksuse
kélvikuline koosseis on looduslik rohumaa 1334m?2, duemaa 1583m? ja muu maa 1906m?.
Planeeringuala asub tervikuna Kiina lahe — Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvéondis
ja jaéb Natura 2000 vorgustiku alale. Alal ei esine kaitsealuste liikide kasvukohti ega ndukogu
direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiitipe. Kassari piiranguvéondi kaitse-eesmirk
on poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine.

Omena katastritiksusel asub Suvila tee juurdepéisuks Laane (katastritunnus 36802:003:1430,
pindala 3157m?, sihtotstarve #rimaa 100%) ja Ounakese (katastritunnus 36802:003:0267,
pindala 4823m?, sihtotstarve toomismaa 100%) maaiiksustele. Omena maaiiksusele on ligipéis
ka Rooli teelt nr 3680051, ldbides Ubina (katastritunnus 36802:003:0269, pindala 4084 m?,
sihtotstarbeta maa 100%) ja Ounakese maaiiksuse. Omena kinnistule on seatud servituut
Ounakese ja Ubina maaiikusle ligipddsu tagamiseks.

Keskkonnaamet on andnud 5.10.2016 kirjaga nr 7-9/16/11834-2 ,Nousolek Omena
katastritiksuse sihtotstarbe muutmiseks® nousoleku Omena “katastritiksuse sihtotstarbe
muutmiseks 100% elamumaaks.

4.2 Kavandatav tegevus

Kéina Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse alusel ja
léhtuvalt Kédina Vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks Omena ja Ounakese maaiiksusele chitusdiguse ja liikluskorralduse p&himéte
méadramine. Omena maaiiksusele elamu ehitamiseks hoonestusala mézramisel on krunt Kassari
saarele ebatiitipiliselt viike. Elamu kavandatakse viljapoole ehituskeeluvéondit ja arvestades



naaberkinnistu omanike ja kasutajate vajaduste ning huvidega, sobitatakse hoolikalt maastikku.
Naaberkinnistute omanikele ja kasutajatele tagatakse liikumisteed ja privaatsus. Avaliku pla-
neerimisprotsessi kdigus kooskdlastatakse planeering nii avalikkusega kui ka erinevate
ametkondadega. Elamu kavandatakse vastavalt iildplaneeringule ja viljakujunenud ehitus-
traditsioonidele arvestades maastikuilme séilitamise nduet.
4.3 Mdju naabritele ;
Olulise negatiivse moju véltimise planeeringuala timbruse sotsiaalsele keskkonnale tagab
planeeringu nduetekohane avalik menetlemine ning kogukonna kaasamine. Maa-ala heakorra,
taristu ja teede korrastamine ja reguleerimine planeeringu kidigus on naabritele positiivse
mdjuga. Eriti oluline on kinnistutele paremate juurdepdéisuvdimaluste loomine ja teede
kasutuskorra seadmine. Elamu pustitamine voib eelkdige mdjutada keskkonda hoone
lahitimbruses, kuid selle mdju kaugemale ulatuda ei saa.
4.4 Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju vdimalikkus, kestus ja
tagajirjed
Uue elamukrundi ja tee lisandumine ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi dhu saastatust, miira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega I18hna. Peamiselt tekib olmejiitmeid, mis tuleb
sorteerida ja anda jadtmekditlejale. Juurdepdisutee uuendamisel korrastatakse liiklusskeem.
Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva tildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises,
jéétme- ja energiamahukuses ei kavandata. Detailplaneeringuga ehitusdiguse méiramine ja
selle alusel toimuv ehitustegevus omab mdju tden#oliselt eelkdige ehitise piistitamisel, mil
ehitusmasinad tekitavad miira ja vibratsiooni. Vdimalik mdju on ajutise iseloomuga.
Planeeringu elluviimiseks, hoonete ja rajatiste ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja ehitus- ja
kasutuslube. Nouetekohaselt projekteeritud elamu ning rajatistega piiriiilest ja kumuleeruvat
keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.
4.5 Tegevusega kaasnev avariiolukord
Voimalus avariiolukorra tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil vdib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks
tuleb kasutada kaasaegseid ja téokorras seadmeid.
4.6 Oht inimese tervisele, sealhulgas dnnetused
Kavandatava tegevusega ei. kaasne ohtu inimese tervisele. Kavandatava tegevusega kaasnev
tdendosus dnnetuse esinemiseks ei erine tavapérasest.
4.7 Moju Natura 2000 vorgustikule ja maastikukaitsealale
Planeeringualal ei esine kaitsealuste liikide kasvukohti ega ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1
lisas nimetatud elupaigatiitipe. Planeerimisprotsessis jilgitakse keskkonnaregistri elupaigatu-
pide inventeerimise andmeid ja ei kavandata hoonestusala kaardile mérgitud elupaikadesse.
Krundi keskkonnamdju maastikukaitsealale ja Natura vdrgustiku alale on kaudne ja
chitustegevuse otsene keskkonnamdju on heakorra paranemise tottu pigem positiivne. Kaudse
keskkonnamdju olulisus soltub ehitustegevuse mahust ja elamu sobitamisest maastikku.
Kokkuvdttes ei saa planeeritava tegevuse negatiivset keskkonnamdju maastikukaitsealale ja
Natura 2000 vorgustiku alale lugeda oluliseks. Planeeringus tuleb arvestada Kiina lahe —
Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjade nduetega.

5. Jireldus : N

Eelhinnang v&imaldab jireldada, et KSH libiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik, kuna detailplaneeringuga kavandatu ei avalda olulist negatiivset mgju timbritsevale
keskkonnale, kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid
ning pddratakse tihelepanu avalikustamisele ja kogukonna kaasamisele planeerimisprotsessi.



