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Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostati koostd8s K&ina Vallavalitsuse ning Skepast&Puhkim OU esindajatega:

Kaina Vallavalitsus:

Tiivi Lipp abivallavanem

Skepast&Puhkim OU:

Kadri Vaher projektijuht, planeerija

Hendrik Puhkim planeerija

Triin Lepland planeerija

Mildred Liinat planeerija

Kati Kraavi tehnik

Kertu Arumetsa veevarustuse ja kanalisatsiooni insener
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1. Planeeringu eesmark ja alused

Planeeringu eesmaéark on kaasajastada kehtivat Kaina todstusala detailplaneeringut ning vdéimaldada
taiendavat ehitusdigust uute tootmis- ja laohoonete rajamiseks ning Umbritseva keskkonna
kujundamist.

Arendajaks on Kaina Vallavalitsus koost6ds teiste planeeringuala maaomanikega.

Vastavalt Kdina td0stusala II detailplaneeringu algatamise otsusele ja selle lahtelilesandele on
planeeringu koostamise eesmargiks:

Taiendava ehitusdiguse maaramine plastitéostuse tootmishoonele ja laopinnale;
Ehitusdiguse maaramine ettevotlusinkubaatori-tootmishoone ja Ghislao valjaehitamiseks;
Avaliku huviga infrastruktuuri rajamine v0i uuendamine sh teed ja platsid,
sademeveesiisteem, tanavavalgustus, tuletdrjeveevotu vdimalus, elektri- ja sidevork, vee-
ja kanalisatsioonitrassid, kaugkittesiisteem;

Ohutu liikluskorralduse kavandamine;

Kaaluda koostdds ettevotjaga plastitddstuse kasutuses oleva Spordi tdnava sulgemist
avalikuks liikluseks, arvestades tootmisettevotte tehnoloogilisi vajadusi;

Vajadusel kultuurimélestiste kaitsevoondi piiride ja/voi kaitsereZiimi tdpsustamine.

Planeeringu koostamise alused

SKEPAST [ &] PUHKIM

Kdina toostusala II detailplaneeringu algatamise otsus, 17.02.2016 Kaina Vallavalitsuse
korraldus nr 23;

Kaina valla Uldplaneering, kehtestatud 31.05.2006, Kaina Vallavolikogu otsus nr 13;

Kaina toostusala detailplaneering, kehtestatud 20.07.2011, Kaina Vallavalitsuse korraldus nr
165;

Kaina toostusalal asuva Spordi tn 5 maalksuse detailplaneering, kehtestatud 24.10.2012
Kaina Vallavalitsuse korraldus nr 266.

Muinsuskaitse eritingimused K&ina td6stusala detailplaneeringule, OU Kivisilla, t66 nr 12-16,
05.2016;

Planeeringu alusinfona on kasutatud Geodeesia OU poolt teostatud topo-geodeetilist
moddistust, td6 nr AP16_01, 2016, aprill 2016. Lisaks on kasutatud Maa-ameti p&hikaarti
ja ortofotot.
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2. Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Hiiu maakonnas K&ina valla I0unaosas Kaina aleviku tiheasustusalal (vt
situatsiooniskeem).

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 4 ha. Ala koosneb peamiselt tootmis-, drimaa ja transpordimaa
kinnistutest. Planeeringualale jaavate olemasolevate kinnistutega seotud tdpsem info algatamise
seisuga on toodud tabelis 1.

Tegu on valdavalt tasase alaga, mis on tdna suures osas hoonestatud kivihoonete ning
metallhallidega. Alale rajati 1949. a traktorijaam, millest on tdnaseks valja arenenud Kaina
tootmisala. Hooneid Umbritsev ala on osaliselt kaetud asfalt- voi betoonkattega ja planeeringualale
suunduvad ja selle sisemised teed on samuti valdavalt kdvakattega. Haljastus on planeeringualal
juhuslikult ning isetekkeliselt valjakujunenud.

Olemasolevat olukorda kajastab tugijoonis.

Tabel 1. Planeeringuala olemasolevate kinnistute info algatamise hetkel.

Omanik/
valdaja

Kinnistu sh Sihtotstarve

planee-

Kinnistu
registri-
osa nr

Katastri-
uksuse

aadress ringu alal

/ m?

1 Spordi 1 36801:001:0707 1196733 2559 2559 tootmismaa Kaina Vallavalitsus
2 Spordi 3 36802:002:0088 1223833 3633 3633 tootmismaa Keina Ehitus AS
3 Spordi 4 36802:002:0840 135633 2340 2340 tootmismaa Dagdplast AS
4 Spordi 4a 36802:002:1330 135633 63 63 tootmismaa Dagoéplast AS
5 Spordi 5 36802:002:0127 306733 6908 6908 tootmismaa Dagdplast AS
6 Spordi tdnav = 36802:002:0072 395733 4920 4920 arimaa Hiiumaa
7 Agrovarustus OU
7 Spordi tdnav = 36802:002:0136 965133 4947 4947 tootmismaa Kemehh OU
15
8 Spordi tdnav = 36802:002:0133 1192433 4663 2940 transpordimaa Kdina Vallavalitsus
9 Mée plats 5 36802:002:0077 1101833 862 862 tootmismaa Hindre Ehitus OU
10 Mae plats 6 36802:002:0078 967133 518 518 tootmismaa Keina Ehitus AS
11 Mée plats 8 36802:002:1312 1261733 619 619 arimaa Maie ja
Toomas Vikerpuur
12 Mae plats 12 36802:002:0075 1094833 2926 2926 tootmismaa Rein Tammeve;_ki
Hiiu Haldus OU
13 Mée plats 13 36801:001:0649 1094633 1031 1031 tootmismaa 0oU Remavo B
Hiiu Haldus OU
14 Mée plats 16 =~ 36802:002:0038 965933 2026 870 tootmismaa B-PLAST AS
(eraldatav Kemehh OU
osa Mae Kéina Vallavalitsus
plats 25)
15 Mée plats 36802:002:0103 1196833 11091 5781 transpordimaa Kéina Vallavalitsus
16 Mae 36801:001:0650 800350 132 132 transpordimaa Kdina Vallavalitsus
kergliiklus-
tee
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2.1. Kontaktvoond

Planeeritavast alast pohjapool asub Suuremdisa-Kdina-Emmaste tugimaantee nr 83 ning kardirada.
Planeeringualast ligikaudu 500 m kaugusel |dane pool asub Kaina koolimaja ja 200 m kaugusel |[danes
on Kéina lasteaed. Planeeringualast 16una pool asuvad Hotell Liilia (~ 90 m), Kéina postkontor (~
120 m), kauplus (~ 150 m) ja vallamaja (~ 220 m).

Planeeringuala kirdeosas on Kaina Huvi- ja Kultuurikeskus, Olerexi Kdina tankla ning Paastehoone.
Planeeringualast loodesse jaab ujulaga spordikeskus.

Planeeritava ala peamisteks juurdepdasuteedeks on Mae ja Spordi tdnavad, mille kaudu jouab
Kéardla-Kéina tugimaanteeni nr 81 (Hiiu mnt) ja Suuremdisa-Kaina-Emmaste tugimaanteeni nr 83.

Lahimad elamud asuvad planeeringuala kagu- ja laanekdljel Hiiu mnt ning Mae tn aares.

Planeeringuala kilgneb jargnevate maalksustega: Mde tn 4, Méae plats 4, Mae plats 3, Mae plats 2,
Mde tn 2, Mae plats 16 (osaliselt planeeringu alas), Mae plats 14, Mde plats (osaliselt planeeringu
alas), Hiiu mnt 20a, Mae plats 11, Mé&e plats 10, Mae plats 9, Hiiu mnt 18, Hiiu mnt 16, Spordi tdanav
(asub osaliselt planeeringu alas), Koolipargi, Spordi tn 6a, Spordi tn 6, Spordi kergliiklustee.

Planeeringuala lahiimbrust kirjeldab situatsiooniskeem.

2.2. Kitsendused

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:

e Planeeritav ala on kogu ulatuses Hiiu maakonnaplaneeringu jargne vaartusliku maastikuala
Kdina pollumaastikul koos kihelkonnakeskusega (I klass). Kuna tegu on tootmisala mitte
pollumajandusmaastikuga, siis rakendatakse siinsele alale jargmist pdhimotet: sobitada uusi
hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku
vaartus ei kahaneks.

e Planeeringuala kaguosale jaab osaliselt ehitismalestise kaitsevédond, mis on seotud Kaina
kiriku varemete, Kaina kirikuaia ning II Maailmas®jas hukkunute Uhishaua malestistega.
Kaitsevoondi kitsendused tulenevad muinsuskaitseseadusest. Kaitsevoondi sailitamise ja
vaadeldavuse tagamiseks on planeeringu raames koostatud muinsuskaitse eritingimused?.

e 0,4 kV ja 10 kV elektridhuliinide kaitsevddndid, vastavalt 2 m ja 10 m mdlemale poole liini
telge;

e 0,4 kV ja 10 kV elektri maakaabelliinide kaitsevédndid, 1 m mdlemale poole liini telge;

e Sidekaabli kaitsevodndid, 2 m mdélemale poole kaablit vdi torustikku;

o Veetorustike ja kanalisatsioonitorustike kaitsevééndid, 2 m mdlemale poole torustikku;

e Sademevee kanalisatsioonitorustiku kaitsevoénd, 2 m molemale poole torustikku;

e Puurkaev (PRK 0013685) ja selle sanitaarkaitsetsoon 10 m raadiuses.

! Muinsuskaitse eritingimused K&ina tédstusala detailplaneeringule, OU Kivisilla, t66 nr 12-16, 05.2016.
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3. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga luuakse tingimused uute tootmis- ja laohoonete rajamiseks Kaina todstusalale.

Planeeritav tegevus on kooskdlas Kéina valla lldplaneeringuga, mille kohaselt on alal ette nahtud
tootmisala otstarve. Detailplaneeringuga kavandatud otstarbed sobituvad Uldplaneeringu tootmise
juhtfunktsiooniga.

Planeeritud ari- ja tootmishoonete asukohad ning ehitusdigus (kdrgus, korruselisus jm mahulised
nditajad) on valitud selliselt, et need moodustaksid olemasolevate planeeringuala ning l3hiala
hoonetega tervikliku linnaruumi. Samuti on arvesse véetud hoonete perspektiivseid kasutusvajadusi
ning tootmisala omanike ndgemusi ja soove.

Hoonestusalade ja ehitusdiguse ma&aramisel on arvestatud, et planeeritavad hooned ei sulgeks
vaateid olulisemate labipadasude suunas ning et hoonete vahel oleks ruumi liiklemiseks. Samuti on
arvestatud Kaina kiriku ja hauamonumendi muinsuskaitseliste eritingimustega, tehnovorkude
kaitsevoodnditega, tuleohutusnduetega (kujad), naaberhoonete linnaruumiliste aspektidega ning
juurdepaasude tagamisega.

Planeeringu koostamisel on uushoonestuse mahtusid eelnevate aspektide pdhjal analllsitud ning
selle pohjal on koostatud pohijoonisel ja seletuskirjas kajastatud planeeringulahendus.

3.1. Ehitusodigus ja kruntimine

Planeeringuala imber kruntimine on kajastatud pdhijoonisel, kruntide moodustamise skeemil ning
tabelis 2. Planeeringuga krunditakse olemasolevad kinnistud Umber ning madratakse
moodustatavatele kruntidele uued ehitusdigused.

Planeeringuga moodustatakse 22 krunti:
e 15 tootmis- ja arimaa segasihtotstarbega krunti;
e 1 tootmise sihtotstarbega krunt;
e 5 transpordimaa sihtotstarbega krunti;
e 1 lGldkasutatava maa sihtotstarbega krunt.

Planeeritud kruntide pindalad vdivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdoddistamise
kaigus.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb plstitada hoonestusala piirides. Hoonestusala on margitud
vOimalikult suur, mis vdimaldab arhitektuurset paindlikkust.

Hoonestusalad on paigutatud osaliselt krundi piirini selleks, et krunte oleks vajadusel véimalik liita
ja liitmise jargselt teostada piiritlest ehitust. Kruntide liitmisel saab liita ka hoonestusala ja
ehitusdiguse. Kui kruntide ja hoonestusdiguse liitmist ei rakendata, tuleb hoonete asukoha
ma&adramisel arvestada tuletdorje kujadega, st hoonestusvaba ala jatta vdhemalt 4 m krundi piirist
solidaarselt kummalgi krundil.

Osadel kruntidel on naidatud, et olemasolevad tehnovdrgud jédvad hoonestusala sisse. Sellisel juhul
tuleb arvestada, et hoone paigutamisel olemasoleva tehnovdrgu ja selle kaitsevoondi asukohta, tuleb
tehnovorgud krundi omaniku kulul Gmber tdsta. Kui omanikul puudub soov tehnovorkude Umber
tOstmiseks, siis hoonestusala kehtib kuni olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude
kaitsevdodndini. Uute hoonete rajamine olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude asukohta ja
nende kaitsevdondisse ei ole lubatud.

SKEPAST [ &] PUHKIM 7
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Planeeritavale alale (nii hoonestusalale kui sellest valjapoole) on lubatud puUstitada rajatisi ning
ehitusloa kohustuseta hooneid, kuna need ei kuulu ehitusGiguse naitajate alla. Nende objektide
kavandamisel tuleb arvestada tehnovorkude paiknemise ja juurdepaasuteedega.

Hoonete esinduslikumad fassaadid on soovitav paigutada avalike teede poole.

Tabelis 2 ja pohijoonisel on kokkuvotvalt toodud ehitusdigusega seotud info.

Tabel 2. Ehitusdiguse tabel.

Krundi Krundi Max Max Sihtotstarve Siht-
aadress suurus / hoonete | hoonete korru- | detail- otstarve
m? ehitise- arv 0 selisus | planeeringu katastri-
alune krundil liigi pohjal* uiksuse liigi
i pohjal*
1 Spordi tn 2070 - - - - LT 100 L 100
2 Spordi tn 4857 1700 2 10 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
15 100
Clule Spordi tn 173 140 1 8 1 AB /TT/TL O- A/T 0-100
7 100
4%* Spordi tn 9812 6270 4 20 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
5 100
5 Spordi tn 63 10 1 5 1 OE 100 T 100
4a
6 Spordi tn 2340 800 1 10 2 AB /TT/TL 0- A/T 0-100
4 100
7 Spordi tn 601 150 1 8 2 AB /TT/TL 0- A/T 0-100
1a 100
8 Spordi tn 1362 200 1 8 2 AB /TT/TL 0- A/T 0-100
ib 100
gx* Spordi tn 3633 1250 2 15 2 AB /TT/TL 0- A/T 0-100
3 100
10%*  Mée plats 1849 910 2 12 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
7 100
11 Méae plats 518 390 1 8 1 AB /TT/TL O- A/T 0-100
6 100
12 Mae plats 862 450 1 8 1 AB /TT/TL O- A/T 0-100
5 100
13 Mée plats 2834 1000 2 8 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
100
14 Mae plats 3364*** - - - - LT 100 L 100
15 Mae 132 - - - - LK 100 L 100
kergliik-
lustee

SKEPAST [ &] PUHKIM
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16 Mée plats 593 300 1 8 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100

13 100
17 Mé&e plats 2829 1020 1 8 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
12 100
18 Mé&e plats 619 400 1 8 2 AB /TT/TL O- A/T 0-100
8 100
19 Mé&e plats 596 - - - - HP 100 Um 100
20 Spordi tn 703%** - - - - LT 100 L 100
21 Spordi 183%*:* - - - - LT 100 L 100
tanav ...
22 Mée plats 1009 - - - - AB /TT/TL O- A/T 0-100
100

*L - transpordimaa, LT - tee ja tdnavamaa / A - arimaa, AB - kontori- ja buroohoone maa / T - tootmismaa / TT - tootmishoone
maa, TL - laohoone maa / Um - (ldkasutatav maa, HP - haljasala maa

** Planeering ndeb ette vGimaluse nende kruntide liitmiseks. Sellisel juhul moodustub liitmise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdigus jérgmiselt: lubatud max hoonete arvud liituvad, max hoonetealused pinnad liituvad kuid max hoonete lubatud kdrgus
ei muutu. Juhul kui krunte ei liideta, tuleb hoonete vahel tagada min 8 m laiune kuja (4 m kummalgi krundil) vdi rajada hoonete
vahele tulemadr.

*** Planeeritavasse alasse jaava krundi osa pindala.

3.2. Arhitektuurinouded ehitistele

Olulisemad arhitektuurinduded:

e Hoonete arv ja kasutamise otstarve: maksimaalselt 4 hoonet, kuid valdavalt 1-2, lisaks on
lubatud tootmis- ja arifunktsiooni toetavad rajatised;

e Kasutamise otstarbed: tootmis- ja tddstushooned ning seda toetavad vaikeettevotlus,
kontori- ja buroohooned, hoidlad ja laohooned, laoplatsid;

e Katusekalle: 0-45 kraadi;

e Hoone valisviimistluse materjalid: kivi, krohv, betoon, puit, tellis, fassaadiplaat, metall vm
kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid. Ei ole soovitav kasutada ebakvaliteetseid
kunstmaterjale. Malestise kaitsevdoondis on ebakvaliteetsete kunstmaterjalide (nn matkivate
materjalide) kasutamine keelatud;

e Uued hooned peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda ning moodustama olemasolevate
hoonetega arhitektuurse terviku. Tuleb véltida piirkonnale arhitektuurselt vddraid elemente.

3.3. Muinsuskaitse eritingimused

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud OU Kivisilla poolt (vt lisad) ning need on koosk3dlastatud
Muinsuskaitseametiga.

Uldised nduded:

e Ehitusmalestised tuleb sdilitada, parandada nende seisundit ja heakorda ning tagada nende
hooldus;

e KOoOik projekteerimis-, ehitus- ja kaevetddd, mis teostatakse malestisel ja malestise
kaitsevodndis peavad olema kooskdlas muinsuskaitseseadusega ja kooskdlastatud
Muinsuskaitseametiga;

e Arvestades detailplaneeringu ala asukohaga Kaina kiriku vahetus laheduses, tuleb
planeeritaval alal arvestada kultuurivddrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi
ilmsikstuleku vOimalustega. Muinsuskaitsealuste objektide kaitsevoondisse jaaval

dm
SKEPAST [ &] PUHKIM 7

9/17



detailplaneeringu alal labi viia arheoloogilised eeluuringud, mille tulemustega arvestada
edasiste to6de kavandamisel.

Nouded vaatesuundadele (vt seletuskirja joonist nr 1 ja pohijoonist):

Planeeritaval alal tuleb vaatesuunal tagada malestise nahtavus ja vaadeldavus.

Vaatesuund A - mitte planeerida vaatekoridori jddva uushoonestuse kdrguseks rohkem kui 10 m
maapinnast.

Vaatesuund B - mitte planeerida vaatekoridori jddva uushoonestuse kdrguseks rohkem kui 8-10 m
maapinnast.

Vaatesuund C - vaatekoridori jaavate hoonete likvideerimisega avada vaated.

Vaatesuund Hiiu mnt poolt - sailitada olemasolevana.

! (o 02000 0072 » HIIU MA
EQ R 0N®
30800 002 0088 \ 3802 002 010
36802 002 0078 36601 001 OR07
ou
2
o)
=
802 000
o
ER 002 1180
30802 0020129
) AR 02 008
i
=
% 800020860
mm— KAITSEVOOND ALY i :2 \
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PLAN ALALT
sl OLULISEMAD VAATESUUNAD E )
VALJASPOOL PLAN ALA P2 020N
OLULISEMAD
TSl VAATEKORIDORID G
e
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! | > N TR/ QR N —

Joonis 1. Muinsuskaitse eritingimuste joonis.

Nouded kaitsevoondis paiknevatele hoonetele ja rajatistele:

e Hoonete sailitamise perioodiks tagada nende korrashoid. Valisviimistluses kasutada
neutraalseid varvitoone, mis sulanduvad keskkonda. Matkivate materjalide kasutamine on
keelatud;

e Hoonete mahtusid suurendada ei tohi;

e Kaitsevoondis likvideeritud hooneosa (aadress Mde plats 13) asemele mitte uusehitisi rajada,
reserveerida ala kirikuaias olevate kaitsealuste hauatdhiste eksponeerimiseks;

e Hooned aadressidega Mae plats 10, 11, 12 ja 14 ei oma arhitektuurset vaartust. Kuna need
on ehitatud kiriku kalmistu ajaloolisele territooriumile, sh haudadele, on soovituslik hooned
tulevikus lammutada. Sellega tagatakse ka Kaina valla lldplaneeringuga satestatud ndue
rajada vahemalt 15 m laiune haljasvoond tootmisalade eraldamiseks teistest aladest;

e Planeeringuala valised hoonemahud, millel kavandatavad tegevused on krundiilesed (seoses
Mae plats 16 krundilt hoone lammutamise ning Mde kergliiklustee rajamisega),
likvideeritakse vastavalt kehtivale Kadina t66stusala detailplaneeringule.

Nouded uushoonestusele ja rajatistele:
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Uusi ehitisi kinnismalestise kaitsevdédndisse rajada ei tohi, et sadiliks objektide vaadeldavus
ja vaated imber varemete. Kinnismalestise kaitsevédénd on 50 m objektist;

Uushoonestus planeerida kaitsevéondi piirist voimalikult kaugele ja hooned projekteerida nii,
et nende vahele tekiksid vabad kiriku- ja kirikuaia suunalised vaatekoridorid;

Toostusala uushoonestuse kavandamisel ldahtuda Kdina valla Uldplaneeringuga satestatud
ndudest rajada vahemalt 15 m laiune haljasvoond tootmisalade eraldamiseks teistest
aladest;

Uued hooned ei tohi olla suurema mahu ja gabariitidega, kui olemasolevad hooned. Hoonete
mahud liigendada nii, et hooned ei domineeriks visuaalselt kaitsealuste malestiste Ule;
Planeeritava tooOstusinkubaatori hoone parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on
soovituslik korraldada arhitektuurikonkurss;

Kultuurikeskuse hoone (aadressiga Mae tn 2) esist roheala tuleks pikendada kogu laiuses
kirikuvaremeteni (Vaatekoridor C), et tagada arhitektuurimalestise laanekilje senisest
parem vaadeldavus ning tekitada rohekoridor jalakdijate ja kergliiklejate mugavaks ja
turvaliseks liiklemiseks labi té6stusala.

Nouded haljastusele ja heakorrale:

Olemasolevatele puudele lahemal kui 3 m teostada kaevet6dd teostada kasitsi, puudele ja
po0sastele sailitada piisavad kasvutingimused vastavalt EVS 843:2003 nduetele;
Planeeritaval alal haljastuse kavandamisel tagada vaatesuundade avatus;

Jargida Uldplaneeringuga séatestatud nduet rajada vaéhemalt 15 m laiune haljasvoond
tootmisalade eraldamiseks teistest aladest;

Tagamaks liiklusohutust, valtida liialt kdrgete p&dsaste istutusi ristmikel;

Toostusala hoonete vahelised alad tuleb heakorrastada nii, et avalik ruum toetaks
kirikuvaremete territooriumi kasutuselevottu turismiobjektina (vt Kaina valla arengukava
2011-2017), mitte ei vastanduks sellele.

Nouded liikluskorraldusele:

Olemasolevad teed tuleb korrastada;

Parkimine lahendada nii, et ei oleks takistatud malestiste vaadeldavus. Suunata parkimine
kirikuaiast eemale, to0stusalale rajatavasse parklasse. TOkestada autode paas kirikuaia
alale;

Planeeritava ala siseste kergliiklusteede marsruut peab olema sujuv ning mugav kasutajale.
Rajad markeerida selgelt. Planeering peab tagama liiklustingimuste paranemise planeeritaval
alal;

Kuna planeeringuga kavandatakse kahte paralleelset kergliiklusteed, voib jalgrattaliikluse
suunata pdhjapoolsele teele ning kirikuaia tagant kulgeva tee jatta jalakaijatele. KGnnitee
planeerida kitsam ja ilma asfaltkatteta;

Tee rajamisel ning trasside paigaldamisel jalgida, et ei kahjustataks olemasolevaid
paekivimuure ning varemeid.

3.4. Teed, liiklus ja parkimine

Juurdepéas planeeritavale alale on kavandatud Mae ning Spordi tn kaudu. Kergliiklejate
juurdepaasud on kavandatud Mée tn ja Mde platsi kergliiklusteede kaudu.

PShijoonisel on kajastatud teed, mis jaavad avalikult kasutatavaks ning teed, millel on piiratud
ligipdas, kuna need teenindavad tootmisettevotteid. Erakinnistutel asuvaid teid ei ole omanike soovil
kajastatud.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vdi Uhiselt naaberkruntidega, véltida suurte liigendamata
parkimisalade rajamist. Avalik parkla on ette nahtud Mée platsile.
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Projekteerimisel tuleb ette ndha ka jalgrataste parkimiskohad. Kdik jalgratta parkimiskohad peavad
vOoimaldama raamist lukustamist. Kui jalgrataste parkimine Ouealal ei ole lahendatav, vdib selle
lahendada hoone mahus esimesel korrusel.

Pohijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus. Parkimiskohtade arvu voib projekteerimise faasis tdpsustada vastavalt
parkimisnormatiivile? ja hoonete mahtudele ning kasutusele.

3.5. Haljastus ja piirded

Haljastuse planeerimisel on lahtutud jargnevatest eesmarkidest: suurendada piirkonna esteetilist
vaartust, tasakaalustada tehiskeskkonnast tulenevat mdju, vormida ja piiritleda tanavaruumi,
liigendada parklaid ja hoonestatud alasid, rahustada liiklust ning eraldada erinevaid liiklejaid, kaitsta
kergliiklejaid negatiivsete mojude eest, siduda pinnast, muuta tdnavaruumi keskkonda
tervislikumaks ja tokestada dhusaaste levikut.

Illustratiivne haljastuslahendus on kantud planeeringu pohijoonisele. Haljastuslahendus on
pohimotteline ning tdpsustub edasise projekteerimise kaigus, voOimalusel arvesse vottes
detailplaneeringus kajastatud haljastuse paiknemist. Olemasolevate elamute poolses krundiosas
rajada puhverhaljastust, vdimalusel peaks see moodustama 15 m laiuse haljastatud ala.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoonete, tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et kdvakattega alade osakaal ei Uletaks ebaproportsionaalselt
haljastatavate alade osakaalu.

Hoonestuse, teede ja parkimise kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada olemasolevat
kdrghaljastust. Soovitatav on istutada erineva kdrgusega taimi, et tekiks mitmeastmeline haljastus.
Soovitav on kasutada piirkonnale omaseid liike. Puu ja p&0saliikide dekoratiivseid sorte vdib kasutada
vaid hoonete vahetus laheduses. Mitte valida dekoratiivseid liike, mis vdivad iseseisvalt looduses
levima hakata. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele jt taimedele vajalikud kasvutingimused,
arvestades hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest tulenevate véimalike mdjutustega kasvuruumi
0sas.

Planeeritavale alale on osaliselt lubatud rajada piirdeid. Planeeringulahenduses kajastatud avalikele
aladele ning teedele tuleb tagada juurde- ja labipaasud. Piirete rajamisel tuleb arvestada suurte
veokite juurde- ja labipaasude tagamisega. Piirete rajamiseks on eelistatud vorkpiirde kasutamine,
piirde kdrgus voib tee pinnast olla kuni 1,5 m. Soovitav on rajada piire, mis sobib kokku kavandatava
hoonestuse arhitektuuriga vdi Umbritseva maastiku ja ruumilise keskkonnaga.

3.6. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jaatmeseadusest ja Kaina valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jdatmeseadusele tuleb jdatmete kogumisel ja hoidmisel jdatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse spetsiaalsetesse konteineritesse.

Planeeritava ala jaatmekaitlus lahendada krundisiseselt. Hoonete projekteerimise kaigus naidata
prigikogumise konteineritele mdeldud alad.

2 Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad".
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3.7. Tuleohutusnouded

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded",
mille jargi ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
kahju. Kuna tegu on tootmis- ja arihoonetega, on hoone minimaalseks tuleplsivusklassiks maaratud
TP2.

Paastemeeskonnale tagada pdaastetdédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdas
ettenahtud paastevahenditega.

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on lahendatud Mée plats 9 asuvate olemasolevate (2x50m?3) ja
planeeritavate mahutite baasil. Planeeringuala tuletGrje veevajaduse arvutamisel on arvestatud, et
3 tunni jooksul peab olema tagatud vooluhulk 20 I/s. Seega on kogu planeeringuala tuletorjevee
mahutite koondmaht 216 m3.

Olemasolev hiidrant paikneb Mae plats 12 kinnistu loodenurgas, planeeritava hirdandi pdhimotteline
asukoht on naidatud Sprodi tn 3 kinnistu poOhjakiljel. Hldrantide tapsem lahendus antakse
projekteerimise faasis. Planeeritavad hiidrandid peavad vastama EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus
osa 6: Tuletdrje veevarustus ndutele.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud

Inimest ha&iriv ning tervist kahjustav mira on peamiselt pdhjustatud liiklusest. Mira
normtasemed on satestatud sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”.

Perspektiivset voimalikku transpordimira saab vdhendada kiirusepiirangute ning liiklust rahustavate
lahendustega. Eelistatud on meetmed, mis kontrollivad liikluse sujuvust, tagades rahuliku sdiduviisi.

Ajutine mdju Umbruskonna inimeste tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal suureneva
miura, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud vdimalike liiklushairingutega. Mirarikkad Uldehitust66d
teostada to6paevadel 8.00 kuni 20.00, sest laheduses asuvad elamud.

3.9. Servituudid

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks.
Servituudi vajaduse alad on vaja seada tehnovdrkude paigaldamiseks, kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning juurdepadsude tagamiseks. Servituudi vajadusega alad on kajastatud tabelis 3 ja
pdhijoonisel. Téapsemad tehnovdrkude asukohad, millest tulenevad servituudi alade asukohad,
kavandatakse ehitusprojektis. Servituut seatakse vastava asjadiguslepinguga.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus.

Servituudi seadmise Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik,
vajadus kelle kasuks servituut

seatakse

Elektrikaabel Kruntnrl, 2,4,5,6,7,8,9, 10, 13, Tehnorajatise omanik
17, 18, 19, 23

Sidekaabel Kruntnri, 4,9, 10, 17, 18, 19, 23 Tehnorajatise omanik
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Veetoru Kruntnr 1, 4,6,8,9, 10, 11, 12, 17, Tehnorajatise omanik
19, 23

Kanaliatsioonitoru Kruntnr 1, 4,6,9,10, 11, 12, 17,23 Tehnorajatise omanik
Sadekanalisatsioonitoru  Kruntnr 1,4, 6,9, 10, 11, 12, 17, 23 Tehnorajatise omanik

Juurdepdads Krunt nr 6 Spordi th 6 ja 6a -
tehnorajatise omanik

Krunt nr 13 Mae plats 4, 5 ja 6 kinnistute
juurdepdasude tagamiseks

3.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed tootmisalal:

eristada selgepiiriliselt erineva ruumilise kasutusega alad;
tootmisalale on osaliselt lubatud rajada piirdeid;

luua atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed;
hoonete imber ja parkimisaladel ette ndha valgustus;
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;
planeeritava ala korrashoid;

stttimatust materjalist prigikonteinerite kasutamine.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine".
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4. Tehnovorgud

Tehnovorkude pohimotteline lahendus on kajastatud pohijoonisel, see tapsustub ehitusprojekti
staadiumis.

4.1. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilised tingimused nr
244560.

Planeeritud hoonete varustamine elektrienergiaga on ette nahtud toitealajaamast Kaina 35/10,
toitefiider Kaina:KNA, jaotusalajaam Betooni:(Hiiu) vo&i Papli:(Hiiu). Vorguihenduse lubatud
maksimaalne labilaskevdoime: 3x400A.

Liitumiskilbid on planeeritud krundi piiridele. Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

4.2. Tanavavalgustus

Kuna planeeritav maa-ala asub Kaina alevikus ja on kompaktse asustusega, siis kavandatav
detailplaneering ndeb ette, et jalakdijate teed on taies ulatuses valgustatud, samuti paigutatakse
tdnavavalgustus rajatavatesse parklatesse ning Ulekdiguradadele. Valisvalgustus lahendatakse
hoonete- vO0i teede projektide koosseisus.

4.3. Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
27387628.

Maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv sidekaabel. Planeeritavad liinirajatised on vdimalik
Uhendada Telia Eesti AS-i Uldkasutatava sidevdrguga, liitumispunktid on ndidatud krundi piiridele.

Lisaks saab sidevarustuse lahendada mobiilside vorguiihenduse baasil.

4.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas on olemas uhisveevark ja -kanalisatsioon.

Uued veevarustuse liitumispunktid asuvad krundi piiridel. Kdina té6stusala veevarustuse allikaks on
Mae plats 9 asuv Keskuse puurkaev-pumpla (PRK0013685).

Planeeritava ala kanalisatsioon juhitakse kokku Mae platsi kinnistule Mae plats 2 kinnistu ees.

Olemasolevate ja planeeritavate hoonete alt tuleb kanalisatsioonitorustikud valja tuua. Torustike
soovitav asukoht on piki olemasolevaid ja planeeritavaid teid. Liitumispunktide 16plikud asukohad ja
vajalikud 1abimdddud tapsustatakse hoonete projekteerimise faasis.

4.5. Sademevee kanalisatsioon

Piirkonnas on sademeveekanalisatsioon, mis suubub Kdina lahte.

SKEPAST [ &] PUHKIM

15/ 17



Planeeritava ala sademevesi kogutakse kokku Mée plats kinnistul Mae plats 2 kinnistu ees. Uued
liitumispunktid asuvad krundi piiridel.

Olemasolevate hoonete alt tuleb sademeveetorustikud valja tuua. Torustike soovitav asukoht on piki
olemasolevaid ja planeeritavaid teid. Liitumispunktide 16plikud asukohad ja vajalikud l&bimodddud
tapsustatakse hoonete projekteerimise faasis.

Krundi vertikaalplaneerimisel tuleb tagada, et sajuvesi ei valguks naaberkruntidele.

4.6. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt hoonete projektidega.

Eelistatud on energiasaastlikud ja keskkonda minimaalselt saastavad sisteemid. Voimalikud
kittelahendused on elektri-, vedel- voi tahkekite ja soojuspump. Keelatud on markimisvaarselt
jaakaineid lendu laskvad kitteliigid, naiteks raskedlid ja kivisUsi.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdohususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad ko&ik uusehitised olema liginullenergiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega Hoone energiatbhususe miinimumndéuded.

Arvestades Euroopa Liidu energiatdhususe ndudeid, on soovitav projekteerimisel kavandada ka
alternatiivsete energiaallikate lahendusi, nt paikesekollektorite kasutamise vdimalusi.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015015

5. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks. Ehitusdigus realiseeritakse maaliksuse omaniku poolt tema tahte
kohaselt.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel digus planeering
kehtetuks tunnistada.

Kinnistu tehnovdrkude rajamine toimub kinnistu omaniku ja tehnovorkude valdaja koostd0s.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt kinnistuomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.
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